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VERFAHRENSVERMERKE

« Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs.1 BauGB 01.06.2017
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 09.06.2017
Feststellungsbeschluss fur den Entwurf und Auslegungs-/ Beteiligungsbeschluss 26.10.2017

« Offentliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses

+ Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden und

sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 13.11.2017 bis 13.12.2017
e Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs.1 BauGB durch den Gemeinderat am .
« Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am .
Ausfertigungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Spraitbach, den .

U. Baum, Blrgermeister

HINWEIS

Der Bebauungsplan erfiillt die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach §
13b BauGB. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,64ha. Hiervon entfallen ca.
0,46ha auf die Nutzung ,allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO; durch die festgesetzte GRZ von
0,4 ergibt dies eine Flache von ca. 0,18ha der Baugrundstiicke, die gemaf § 19 Abs.2 BauNVO von
baulichen Anlagen uberdeckt sein kann. Die Flachen schlieRen sich zudem an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil an.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB entspricht dem Verfahrensablauf des beschleunigten
Verfahrens nach 8 13a BauGB, es wird demnach auf die frihzeitige Beteiligung und Auslegung, auf
eine Umweltprifung, einen Umweltbericht und eine Umweltiiberwachung, eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung und auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Ein Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan besteht gemal § 13b BauGB nicht, dieser ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. |1 S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI | S. 1057) geandert worden ist

4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch Ver-
ordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil im MaRRstab 1:500 vom 04.10.2017 /
01.02.2018 des Bebauungsplans ,Eigenhofweg Ost* in Spraitbach, Ortsteil Hinterlintal. Der
raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt umrandet. Er wird
begrenzt von den Flurstiicken Nr. 10/7, 10/9, 10/11, 12 (Stral3e ,Hirtenhalde"), 69, 70, 71,
105 und 108 (Weg). Die Flurstiicke Nr. 7 (Weg), 106 und 107 (Stral3e ,Eigenhofweg”) befin-
den sich teilweise innerhalb und teilweise auRerhalb des Geltungsbereichs.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung _88§ 16-21a BauNVO
Entsprechend § 16 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO wird als Mal3 der baulichen Nutzung
die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) gemal Eintragung im zeichnerischen Teil und die
maximal zulassige Gebaudehdéhe festgesetzt.
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1.2

1.3

1.4

14.1

1.4.2

Gebaudehohe:

Es werden Maximalwerte zur Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Unterer Bezugs-
punkt ist die gemal Einschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzte BZH (Bezugsho-
he, Angabe in Meter Uber NN).

Liegt eine bauliche Anlage im Festsetzungsbereich mehrerer BZH, gilt diejenige BZH,
in deren Geltungsbereich die Uberwiegende Bruttogrundflache der baulichen Anlage
liegt. Bei Flachengleichheit ist das arithmetische Mittel der BZHs heranzuziehen.

Obere Bezugspunkte, gemessen ab der jeweils festgesetzten BZH sind die maximal
zulassige Firsthohe (FH) und die maximal zulassige Traufhéhe (TH).

Die maximal zuldssige Firsth6he (FH) wird zwischen unterem Bezugspunkt (BZH)
und der obersten Kante der Dachflache gemessen. Bei Pultdachern ist fur die First-
hohe die ,hohe* Wand heranzuziehen.

Die maximal zuldssige Traufhthe (TH) wird zwischen unterem Bezugspunkt (BZH)
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Zulassig sind: Ubrige Dachformen Pultdach
FH TH FH
WA 9,00m 6,00m 8,50m

Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhduser in der offenen Bauweise gem&R Eintragung im
zeichnerischen Teil zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflachen & 9 Abs.1 Nr.2 BauGB iv. mit § 23
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen
des 8 5 Abs.6 LBO ist zulassig.

Flachen flir Garagen und Stellplatze  § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.v.m. § 12
BauNVO

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carport s)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den tGberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Zwischen Garage bzw. tGiberdachtem Stellplatz und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein
seitlicher Abstand von mindestens 1,00m einzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw.
Uberdachtem Stellplatz hat eine Lange von mindestens 5,00m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin einzuhalten (Mindest-Stellflache vor der Garage bzw. tGberdachtem
Stellplatz). An StraBeneinmiindungen darf die Ubersichtlichkeit im StraBenraum nicht
beeintrachtigt werden.
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1.5

1.6

1.7

1.8
1.8.1

1.8.2

Nebenanlagen § 14 Abs.1 und 2 BauNvO

Zulassig in Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache sind:

- Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs.1 BauNVO mit einem umbauten Raum bis max. 40m3
- Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO

Zwischen Nebenanlagen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von mindes-
tens 1,00m einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind die Nebenanlagen ,Standorte
fur Abfallbehélter”, mit denen dieser Mindestabstand unterschritten werden darf.

Einfriedungen werden in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

Flachen flr die Herstellung des Strafl3enkorpers und der Stra-

Renbeleuchtung

Folgende Anlagen des StraRenkérpers kdnnen sich innerhalb privater Grundstiicks-

flachen befinden und sind von den Grundstiickseigentiimern sind auf ihren Grundsti-

cken zu dulden:

- Die zur Herstellung der StralRenkérper erforderlichen Aufschittungen und Abgra-
bungen

- Die fur die Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflachen gegen die angrenzenden
Grundstiicke erforderlichen Rabatten bzw. Bordsteine sowie die hierfur erforderli-
chen Fundamente

- Die Masten fir die StrafRenbeleuchtung sowie die hierfir erforderlichen Funda-
mente

Verkehrsflachen &9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gemafR zeichnerischem Teil gilt als Richtlinie.

Maflinahmen der Grinordnung  §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

private Grunflachen mit flachenhaftem Pflanzg  ebot

Es werden private Griunflachen mit flachenhaftem Pflanzgebot gemaf zeichneri-
schem Teil festgesetzt. Diese Flachen sind mit standortgerechten Baumen und
Strauchern gemal der unten stehenden Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei den Bepflanzungen ist darauf zu achten, dass
die Grenzabstdnde gemall Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg eingehalten
werden.

Zusatzlich sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen an den gemaf zeichnerischem Tell
eingetragenen Standorten heimische, hochstdmmige Laubbaume oder Obstbaume
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen von
bis zu 5m sind zulassig.

Die Baumarten sind der unten stehenden Pflanzliste zu entnehmen. Weiterhin sind
die angegebenen Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung zu beachten.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstticksfl achen
Die nicht Uberbaubaren und nicht Gberdeckten Anteile der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind géartnerisch anzulegen.

Zusétzlich ist pro angefangene 200m? Grundsticksflache ein mittel- bis grol3kroniger,
standortgerechter, einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder hochstammiger
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Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die ge-
maf zeichnerischem Teil festgesetzten Baume kdnnen hierbei angerechnet werden.

1.8.3 Pflanzlisten

Mittel- bis grof3kronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeer
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Kirsche

sowie h eimisch e Obstbaume

Straucher , freiwachsende Hecken

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Prunus spinosa

Schwarzdorn oder Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen, Berankung von Fassaden

Clematis vitalba Waldrebe
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Hedera Helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii“ Wilder Wein

Polygonum aubertii

Schlingenknéterich

1.8.4 Vorgaben fur die Ausfiihrung
Gehdlze:

Es ist auf einen ausreichend grofRen luft- und wasserdurchlassigen, durchwurzelba-
ren Bodenstandraum zu achten. Die Flache der Baumquartiere sollte im Idealfall
14m2 umfassen, keinesfalls aber 7m2 unterschreiten.
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1.9

1.10

1.11

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen sind vom
Grundstuickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Herkunft:
Bei allen verwendeten Pflanzen und beim verwendeten Saatgut ist auf die Verwen-
dung von autochthonem (einheimischem) Pflanz- und Saatgut zu achten.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Private Grunflachen, insbesondere Pflanzgebote, sind vom Grundstiickseigentimer
spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bebauung zu bepflan-
zen.

Flachen mit Leitungsrechten  §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Es werden Flachen mit Leitungsrecht gemalR zeichnerischem Teil festgesetzt. Dieses
Leitungsrecht gilt zugunsten der Netzgesellschaft Ostwirttemberg DonauRies GmbH
und ist mit einer zeitlichen Befristung festgesetzt. Es umfasst einen Schutzstreifen
von jeweils 7,50m links und rechts der Freileitung.

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungs-
gefdhrdende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht
gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung
beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Das Leitungsrecht ist bis zum Zeitpunkt der Demontage der Leitung(en) befristet.
Nach Demontage entfallen die Festsetzung und die daran geknipften Bestimmun-
gen.

Waldabstandsflache §9 Abs.1 Nr.18 BauGB i.V. mit § 4 Abs.3 LBO

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der 30m-breite Abstandssteifen zum
nord-ostlich gelegenen Wald geméanR § 4 Abs.3 LBO festgesetzt. Dieser ist von bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

Ausnahme: Bauliche Anlagen ohne Feuerstatten, die keine Gebaude sind, unterlie-
gen dieser Abstandsregelung nicht.

Wasserschutzgebiet &9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Was-
serschutzgebietszone Il und lIA des Wasserschutzgebiets Rotwiesen, TB Gehren-
bidhl und Rotwiesen + Qu., ZV WV Rombachgruppe und Menzlesmihle (WSG-Nr-
Amt 136239). Die Bestimmungen der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet
vom 12.11.1997 sind zu beachten.
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2.

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

214

2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform / Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Als Dachform werden zugelassen: Satteldach, Pultdach, Walmdach und Zeltdach.
Bei Garagen ist zusatzlich die Dachform Flachdach (0° bis einschl. 10°) zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt (jeweils einschlief3lich):
- Satteldach: 20° bis 35°
- Pultdach:  10° bis 25°
- Walmdach: 20° bis 35°
- Zeltdach:  20° bis 35°

Dachdeckung / Dachbegriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fur die Deckung der geneigten Dacher sind nur Ziegel oder durchgefarbte Dachstei-
ne in der Farbskala rot-braun-grau-granit-anthrazit zuldssig. Reflektierende und grell-
farbige Materialien sowie Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer,
Zink und Blei sind unzulassig.

Décher bis einschlie3lich 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen, sofern sie
nicht solarenergetisch genutzt werden. Aneinandergrenzende Gebéude bzw. Gebau-
deteile sind im selben Material und Farbton auszufiihren, ausgenommen Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) sind in der gleichen Nei-
gung des Daches auf Dachern liegend zulassig. Solaranlagen durfen die Dachflache
nicht Gberschreiten. Die Hohe der Solaranlage wird auf die Geb&udehdhe angerech-
net; eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohen mit Solaranlagen ist
bis zu 30cm zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Errichtung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln ist zuldassig. Dachaufbauten
und Giebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes
nach Form, MaRRstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile
miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

AulRenwandflachen 8§74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Bei der aufRReren Gestaltung baulicher Anlagen sind reflektierende, schwarze und
grellfarbige Materialien unzulédssig. Fassadenbegriinungen sind zuldssig. Aneinan-
dergrenzende Gebaude bzw. Gebéaudeteile sind im selben Material und Farbton aus-
zufiihren, ausgenommen Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Hbhenfestlegung / Gebaudehdhen  §74 Abs. 1 Nr. 11LBO
Die Hohenfestlegungen / Gebaudehdhen sind in Ziffer 1.1.2 geregelt.

Stellplatze, Zufahrten und private ErschlieBun  gswege § 74 Abs. 1
Nr. 1 LBO

Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, private Erschliefungswege sind, soweit nicht durch
gesetzliche Vorschriften anderweitig geregelt, mit wasserdurchldssigen Belagsarten
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herzustellen (z.B. Rasengittersteine und -pflaster, wasserdurchlassige Betonsteine).
Das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ist zu beachten.

2.4 Aulenantennen §74Abs.1Nr.4LBO
Pro Gebaude ist maximal eine Auf3enantenne zulassig.

2.5 Versorgungsleitungen §74 Abs. 1 Nr.5LBO
Leitungen fur Stromversorgung im Sinne des 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO und Fernmelde-
kabel sind unterirdisch zu fuhren (vgl. Ziffer 3.6).

2.6 Aufschittung/Abgrabung/Stiitzmauer  §74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Stitzmauern, eigenstandige Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
zulassig.

2.7 Einfriedungen §74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Entlang offentlicher StralRen und Wege sind als Einfriedung nur einheimische Biische
und Straucher oder mit einheimischen Blschen oder Strauchern eingewachsene
Zaune mit einer maximalen Hoéhe von 1,0m (ab Oberkante StraBenflache gemessen)
zulassig.

Hecken dirfen eine Hohe von 1,50m nicht Gberschreiten.
Es sind Pflanzen gemaR der oben stehenden Pflanzliste zu verwenden.

2.8 Stellplatze §74Abs.2Nr.21BO
Wegen der beengten Verkehrssituation sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze herzu-
stellen. Bei der Ermittlung der Anzahl an notwendigen Stellplatzen je Geb&ude mit
mindestens 1 Wohnung ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

2.9 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Bei allen Neubauflachen sind MafRnahmen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaf-
tung zu ergreifen. Folgende Mdglichkeiten stehen zur Realisierung einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstiicke zur Verfiigung:
Speicherung: Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage
Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne
Versickerung: breitflachig, Uber eine mindestens 30cm maéchtige, bewachsene
Oberbodenschicht

Bei der Erstellung einer Retentionszisterne soll das Retentionsvolumen mindestens
2m?3 pro 100m2 versiegelte Dachflache betragen. Der vorgesehene Ablauf der Re-
tentionszisterne soll 0,2 I/s/2m3 betragen.

Bei Dachbegrinungen gilt der Nachweis bei extensiv begrinten Dachern mit einer
Substratmindestaufbaudicke von 10cm als erbracht.

Die Errichtung von technischen Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) ist unzulassig.
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3.

HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Grundstiicksentwasserung

Die Grundstuckseigentiimer sind fir den Schutz ihrer Geb&ude vor Rickstau verant-
wortlich. Ein Anspruch auf Entwésserung der Untergeschosse im Freispiegelgefalle
besteht nicht.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebiets-Zonen 11l und IlIA des Was-

serschutzgebiets Gehrenbuihl u. Rotwiesen + Qu., ZV WV Rombachgr. U. Menzles-

muhle.

Es ist deshalb verboten:

- Errichten von Giilleanlagen ohne Kontrolleinrichtungen

- Errichten von Abwasseranlagen ohne erhohte Anforderungen an Bauausfiihrung
und Betriebskontrollen

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist limitiert (nach Wassergefahrdungsklasse
und Lagerort)

- Anlegen von Friedhéfen

Auf das Infoblatt ,Wasserschutzgebiete* des Landratsamts Ostalbkreis wird verwie-

sen. Daruber hinaus sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zum Wasser-

schutzgebiet vom 12.11.1997 zu beachten.

Denkmalpflege

Wahrend der Baumalinahme kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde (Regierungsprasidium,
Landratsamt) oder der Gemeinde Spraitbach anzuzeigen. Sollten im Zuge von Erdar-
beiten archéologische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzelbefunde auftre-
ten, ist das Landesdenkmalamt, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege unverzig-
lich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (8§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird
hingewiesen (8 33 DSchG).

Altlasten / umweltgefahrdende Stoffe

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfliihrung von Bau-
vorhaben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts-
und Bodenschutzbehérde zu informieren.

Der belastete Boden ist an einer vom Landratsamt genannten Stelle zu entsorgen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Zur rationellen Energieanwendung und zum Klima- und Ressourcenschutz wird emp-

fohlen:

* Den Einsatz von Solaranlagen (Fotovoltaik und/oder Solarthermie) auf den Da-
chern. Sollten Solaranlagen nicht wahrend der Bauzeit eingebaut werden, wird
empfohlen, entsprechende Leerrohre im Gebaude zu verlegen.
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3.6

3.7

« Das Unterbringen von Schornsteinen nur auf Norddachern (Verschattung).

Fernmeldekabel / Telekommunikationslinien § 68  Abs. 3 TKG
Das in Ziffer 2.5 normierte Gebot der unterirdischen Fihrung von Fernmeldekabel
nach dem Telekommunikationsgesetz (TKG) stellt kein Verbot der oberirdischen Fih-
rung gemal 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO dar. Vielmehr hat das Gebot der unterirdischen
Flhrung im Zustimmungsverfahren nach 8§ 68 Abs. 3 TKG als stadtebaulicher Be-
lang, die optische Erscheinung von Fernmeldekabel/Telekommunikationslinien zu
vermeiden, in die Abwagungsentscheidung miteinzuflieRen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbe-
reich von Gesteinen der Psilonotenton- und Angulatenton-Formation der Arietenkalk-
Formation, welche im Siden des Plangebiets durch Lésslehm unbekannter Machtig-
keit Gberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich ei-
ne Hangbewegung (siehe nebenstehende
Abbildung, orange Darstellung). Uber den ge- f
nauen Umfang und die Aktivitat der Massen-
bewegung ist dem LGRB nichts Naheres be-
kannt. Eine mogliche Ruckverlagerung der
Abrisskante in Richtung Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden. Ohne genaue
Kenntnisse Uber das aktuelle Bewegungsver-
halten und die tatsachliche Ausdehnung von Gleitflachen im Untergrund wird von Sei-
ten des LGRB eine Bebauung nur bis zu einem Sicherheitsabstand von 50m zur Ab-
risskante verantwortet.

Bei einer geplanten Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines hyd-
rogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften ist von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand zu nehmen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates, ggf. mit der Rutschungsproblema-
tik vertrautes Ingenieurbliro empfohlen.

Die lokalen Untergrundverhdltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Desweiteren wird auf das Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http:/lgrb-

11/13



Gemeinde

Bebauungsplan ,Eigenhofweg Ost*

Gemeinde Spraitbach w S praitba Ch

Textteil vom 04.10.2017 / 01.02.2018 Héhepunkt im Schwabisch-Frankischen Wald

3.8

3.9

3.10

bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geoptop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.

Der vorhandene Bodentyp im Plan-
gebiet ist gemal nebenstehendem
Kartenauszug mittel bis tief entwi-
ckelte Braunerde und Pelosol-
Braunerde (Quelle: Kartendienst des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, LGRB, Abrufdatum
25.01.2018).

Boden ist ein schitzenswertes Gut.
Um Beeintrachtigungen auf dieses
Schutzgut mdglichst gering zu hal-
ten, soll anfallender Bodenaushub
maoglichst verwertet werden. Im Be-
reich von Erdaushub insbesondere in
privaten Flachen kommt die Verwertung fur Boden als Rohstoff fur bauliche Zwecke
(Landschaftsbau, Gelandemodellierungen, Verfillungen von Baugruben) in Betracht.
Fur Boden als Baustoff bestehen technische Regelwerke, die zu beachten sind.
Auffillungen und Geldndemodellierungen sind der Umgebung anzupassen, zu steile
Bdschungskanten zu Nachbarparzellen sind zu vermeiden. Zusatzlich ist darauf zu
achten, dass keine Mulden oder Dellen mit unzureichendem Abfluss entstehen
(Staunassegefahr). Die empfohlene Auftragsdicke betragt ca. 20cm.

Vor Bodenauftrag muss die Auftragsflache aufgelockert werden, mehrmaliges Befah-
ren des frisch aufgeschitteten Bodenmaterials ist zu vermeiden. Der humose
Oberboden (Mutterboden) darf bei einem Bodenauftrag tiber 20cm nicht mit humo-
sem Unterbodenmaterial Uberdeckt werden. Boden zum Auftrag soll keine Abfélle,
Bauschutt 0.A. enthalten.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsleitungen. In allen
StraRen und Gehwegen sind deshalb bei der Planung geeignete und ausreichende
Trassen (Breite 30cm) fur die Unterbringung von Telekommunikationsleitungen vor-
zusehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
rechtzeitig in schriftlicher Form angezeigt werden.

Immissionen

Zur Vorbeugung von Larmbelastungen, die von stationaren Geraten (wie z.B. Luft-
Warme-Pumpen) oder deren nach aul3en gerichteten Komponenten, wird die Einhal-
tung der Grundsatze des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten“ empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Ab-
stande zu malRgeblichen Immissionsorten missen eingehalten und die Schallleis-
tungspegel durfen dauerhaft nicht Gberschritten werden.
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3.11 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bis-
herigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er Kraft.
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